Al Bre::h

Madrid, 31 de octubre de 2019

RREF Il AL BRECK SOCIMI, S.A. (la "Sociedad" o "Al Breck™), en virtud de lo previsto en el
articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 228 del
texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo
4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 6/2018 del
Mercado Alternativo Bursatil (MAB) sobre informacidn a suministrar por empresas en expansion
y SOCIMI incorporadas a negociacion en el MAB, por medio de la presente a continuacion hace
publico la siguiente informacion financiera correspondiente al primer semestre de 2019:

e Informe de revision limitada de auditor independiente de los estados financieros
intermedios consolidados del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019.

e Estados financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses finalizado el 30
de junio de 2019

¢ Informacion financiera de caracter individual (balance y cuenta de resultados) del periodo
de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019.

La documentacion anterior también se encuentra a disposicion del mercado en la pagina web de
la Sociedad (www.albreck-socimi.com).

Rialto Capital Management Spain, S.L.
Consejero Delegado
Representado por Dfia. Lucia Arespacochaga
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INFORME DE REVISION LIMITADA SOBRE ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS

A los Accionistas de RREF II Al Breck SOCIMI, S.A., por encargo del Consejo de Administracion:
Introduccion

Hemos realizado una revision limitada de los Estados Financieros Consolidados Intermedios adjuntos (en
adelante “los estados financieros intermedios”) de RREF II Al Breck SOCIMI, S.A. (“en adelante la
Sociedad Dominante”) y sociedades dependientes (“en adelante el Grupo”), que comprenden el balance
consolidado intermedio a 30 de junio de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada intermedia,
el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado intermedio, el estado de flujos de efectivo
consolidado intermedio y las notas explicativas correspondientes al periodo de seis meses terminado en
dicha fecha. Los administradores de la Sociedad Dominante son responsables de la preparacidén de los
estados financieros intermedios adjuntos de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera y de los resultados de RREF II Al Breck SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes, de
acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo que se identifica en la Nota
3.1 de las notas explicativas adjuntas, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de estados financieros intermedios libres de incorreccion material, debida a fraude o error.
Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre estos estados financieros intermedios basada
en nuestra revisién limitada.

Alcance de la revisién

Hemos realizado nuestra revisidn limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revision
2410 “Revision de Informacion Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de la
Entidad”. Una revisidon limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacion de
preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y contables, y en la
aplicacion de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisidon. Una revision limitada tiene
un alcance sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia y, por consiguiente, no nos permite asegurar
que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que pudieran haberse
identificado en una auditoria. Por tanto, no expresamos una opinidon de auditoria de cuentas sobre los
estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusidon

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningan asunto que nos haga concluir que los
estados financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos sus aspectos significativos, la imagen
fiel del patrimonio y de la situacién financiera de RREF II Al Breck SOCIMI, S.A. y Sociedades
Dependientes a 30 de junio de 2019, asi como de sus resultados y flujos de efectivo para el periodo de
seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
que resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

DELOITTE, S.L.

Carmen Barrasa Ruiz
25 de octubre de 2019

Deloitte, S.L. Inscrita en ef Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccidn 89, folio 188, hoja M-54414, inscripcidn 962, C..F.: B-79104469.
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.
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RREF II AL BRECK SOCIMI S.A. y Sociedades Dependientes
BALANCE CONSOLIDADO INTERMEDIO A 30 DE JUNIO DE 2019

{Euros)

ACTIVO

mplicativas | 20.06.2019 (*

ACTIVO NO CORRIENTE

Inversiones inmobiliarias

Tarrenos y construcciones

Mobiiiarlo

Inversiones financieras a largo plazo
Otros activos financiercs

ACTIVO CORRIENTE

Activos no corrientes mantenidos para la venta
Existancias

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prastaciones da sarvicios
Deudores

Otras créditos con las Administraciones Publicas
Efectivo v otros activos liquidos equivalentes
Tesoraria

ne

TABEE00

28.986.676
510.447
109.785
109.785

9.417.639

_TOTACACTIVD

(*) Clfras no auditadas

Las notas explicativas 1 a 15 forman parte del balance

AENUS IS [ SEAUG7AI | TOTAL PATHIRORID RETO Y PASIVO

31.12.2018 PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO

.015.3 PATRIMONIO NETO
P ! FONDOS PROPIOS
51,593.532 |Capita)
171,458 |Frima de emision
259.377 |Raservas de la Sociedad Dominante
259.377 |Reservas de sociedades consofidadas
Rasuftado conselidado del ejercicio

PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a targo plazo

Otros pasivos financleros

Deudas con empresas del Grupo y asociadas a larga plazo

PASIVO CORRIENTE
iv con activos no
Deudas a corto plazo
156.751 |Otros pasives financlaros.
31,555 |Deudas con empresas del Grupe y asocladas a corto plazo
111.316 |Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
13.880 |Proveedores
2.977.834 |Proveedures, empresas del Gripo
2.977.834 |Acreedoras por prestaciones de servicias
Otras deudas con 1as Administraciones Piblicas
Anticipos de dlientes

para [a venta

NoTas
 explicativas | 30.06.2019 (*)| 31.12.2018 |
I 5: !‘- [T A
9 [ 19.490.038 | A8,

5.333.687 5.333.887

17.914.162 17.914.162

(3179.710) (3,898.446)

(1.051.033) (306.371)

481.730 6.442.599
[ 13.061.210 | 15.040.741 |

10 148,536 47.620
148,926 47.620

10y 13.2 12.912.284 25.993,121
| 15.445.683 | 5.950.074 |

6 BT -
10y13.2 6.468.625 213.647
6.468.625 213,

10y 13,2 2.371.943 3.347.752
1.933.168 388.671

255,005 78.477

13.2 46.440 53.551
240522 216,391

111 38.147 28.146
4.6 1.353.054 11.106

2l pariado de sels meses tenminado el 30 de junio de 2019




RREF 1II AL BRECK SOCIMI S.A. y Sociedades Dependientes

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA INTERMEDIA CORRESPONDIENTE AL PERIODO
DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2019

(Euros)

Notas
Explicativas

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios

30.06.2019 (*)

30.06.2018 (*)

12.1 566.632 1.343.206
Otros gastos de explotacién 12.2 (2.665.851) (2.711.476)
Amortizacion del inmovilizado 5 (200.275) (436.590)
Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado 6 7.376.223 14.915.028
Otros resultados 7.370 -
RESULTADO DE EXPLOTACION 5.069.359 13.110.168
Ingresos financieros - 2.005
Gastos financieros 12,3y 13.1 (4.587.629) (8.788.660)
RESULTADO FINANCIERO (4. : (8.786.655)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 481.730 4.323.513
Impuesto sobre beneficios = -
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 4B81.730 4.323.513

(*) Cifras no auditadas correspondientes a un periodo de seis meses

Las notas explicativas 1 a 15 forman parte de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada Intermedia correspondiente al periodo de seis meses

terminado el 30 de junio de 2019

2.



(Euros)

30,/06/2019 (*} | 30/06,2018 [*]

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (I) 481.730 4.323.513
TOTAL INGRES0S ¥ GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (. - -
 TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (IIL} - -

481.730 4.323.523

(*) Cifras no auditadas

A) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRYMONIO NETO CONSOLIDADO INTERMEDIO

{Euros)
Reservas de la yedad Dominante
Resultados
negativos de Reservas en
Capital Prima de Reserva Otras jercici et del Total
emislén Legal reservas anteriores Consolidadas
7 T IVTENT | 3 " a Auae 5 %ﬁ IF AT IIT
ingresos y ga: recol e * -] 4373513 AI13 513
Operaciones con accionistas:
Distribucién del resuitado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017 - L - 4 (67.244) (277.554) 344,798 -
Otros movimlentos 4 b . 1.617 k3 11.617) =] |
™} SITIEY T79IAIGT | TILION AT [ EITTEIY [ ITIEETAS |
Reservas de la Sodadad Dominante
en
Prima de Reserva e
Capital emisién Legal Consolidadas del pariodo TOTAL
L) 5&:!::17 & 31700 - :.a::m I5 A0S 511
ingresos y ga: . = = s AWL7I0
Operaciones con accionistas:
Distribucién def resultado del ejerddo terminado e! 31 de diciembre de 2018 -
A reserva legal -| 718.736 - (718.736) -
A reservas cansaldiadas (744 E£8T) T4 662 -
A page da dividandas G.AER E25 6. 460,515

{*) Cifras no auditadas

tas notas explicativas 1 a 15 forman parte del Estado de Cambios en el Patrimonio Neto C:

al periodo de sels meses terminado el 30 de junlo de 2019




RREF II AL BRECK SOCIMI S.A. y Sociedades Dependientes
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL PERIODO

DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2019

(Euros)
Notas * *
explicativas 30.06.2019 (*)|30.06.2018 (*)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (I) (5.600.606) (3.647.412)
Resultado del ejercicio antes de impuestos 481.730 4,323.513
Ajustes al resultado: (2.588.319) (5.691.783)
- Amortizacion del inmovilizado 5 200.275 436.590
- Dotacion deterioro por operaciones comerciales - -
- Resuitado por bajas y enajenaciones de inversiones inmobiliarias 6 (7.376.223) (14.915.028)
- Gastos financieros 12.3y 13.1 4,587.629 8.788.660
- Ingresos financieros - (2.005)
Cambios en el capital corriente: 1.783.724 189.841
- Existencias 5 174.233 (90.567)
- Deudores y otras cuentas a cobrar 27.743 (134.838)
- Acreedores y otras cuentas a pagar 1.544.497 603.579
- Otros activos y pasivos no corrientes 37.251 (188.333)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién: (5.277.741) (2.468.983)
- Pagos de intereses (5.277.741) (2.470.988)
- Cobros de intereses - 2.005
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (II) 20.735.397 32.316.873
Pagos por inversiones: (1.669.003) (1.573.756)|
- Empresas del grupo y asociadas - (349.352)
- Inversiones inmobiliarias 5 (1.669.003) (1.224.404)
Cobros por desinversiones 22.404.400 33.890.629
- Empresas del grupo y asociadas - 198.539
- Activos no corrientes mantenidos para la venta 6 22.404.400 33.633.090
- Otros activos financieros - 59.000
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (III) (8.694.986)| (24.606.352)
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio: - -
- Emision de instumentos de patrimonio
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero: 10 (8.694.986)| (24.606.352)
- Amortizacion Deudas con Accionista (-) (11.660.858) (25.168.449)
- Disposicion Deudas con Accionista (+) 2.965.872 562.097
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (I+II+I1I) 6.439.805 4.063.109
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 8 2.977.834 2.123.956
Efectivo o equivalentes al final del periodo 9.417.639 6.187.065

(*) Cifras no auditadas

Las notas explicativas 1 a 15 forman parte del Estado de Flujos de Efectivo Consolidado Intermedio correspondiente al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2019



RREF II AL BRECK SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Notas explicativas a los Estados Financieros Consolidados Intermedios correspondientes al
periodo de 6 meses terminado el 30 de Junio de 2019.

1. Actividad del Grupo

RREF II AL BRECK SOCIMI, S.A. (Sociedad Dominante) y sociedades dependientes (en adelante, el Grupo)
configuran un grupo consolidado de empresas cuya actividad principal se desarrolla en el sector inmobiliario.

La Sociedad Dominante fue constituida en Madrid con fecha 16 de septiembre de 2014. Su domicilio social se
encuentra ubicado en Madrid, Carrera de San Jeronimo n© 17, 42 Planta. El euro es la moneda funcional del
Grupo.

El objeto social de la Sociedad Dominante y de sus sociedades dependientes, de acuerdo con sus estatutos,
comprende el ejercicio de las siguientes actividades:

(a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

(b) La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades an6nimas cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario ("SOCIMI") o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que
tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar ai establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

(c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol,
que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a
la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de
inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de sociedades andnimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario.

{(d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva.

Adicionalmente la Sociedad podré desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquéllas
cuyas rentas representen en conjunto menos del veinte por ciento de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo (incluyendo, sin limitacién, operaciones inmobiliarias distintas de las mencionadas en los apartados
a) a d) precedentes), o aquellas que puedan considerarse como accesorias de acuerdo con la ley aplicable en
cada momento.

La Sociedad Dominante es cabecera de un grupo y formulé cuentas anuales consolidadas en el ejercicio 2018
de forma voluntaria al estar dispensada de esta obligacién en razén a la reducida dimensién del Grupo vy al
integrarse en la consolidacién de un grupo superior cuya sociedad dominante es Al Breck Enterprises
Luxembourg S.a r.l., que se rige por la legislacién mercantil vigente en el Gran Ducado de Luxemburgo, con
domicilio en la Rue Robert Stimper, 7, 2557 Luxemburgo. Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2018
de Al Breck Enterprises Luxembourg S.a r.l. fueron formuladas el 29 de marzo de 2019.

Régimen fiscal SOCIMI

La Sociedad Dominante y las sociedades dependientes listadas a continuacién se encuentran reguladas por la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las
Sociedades An6nimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). En concreto, las Sociedades
Dependientes acogidas a dicho régimen especial el cual fue solicitado en todos los casos el 5 de diciembre de
2014 (con efectos desde el dia de la constitucién de cada una de las sociedades), son las siguientes:

¢ Al Breck SUB-SOC Eustaquio Rodriguez 8, S.L. (Sociedad Unipersonal).
¢ Al Breck SUB-SOC Reyes 5, 5.L. (Sociedad Unipersonal).
e Al Breck SUB-SOC Manzana 14, S.L. (Sociedad Unipersonal).



Dichas entidades dependientes (en adelante, las "Sub-SQCIMIs") han optado por el régimen de SOCIMI en
su condicién de entidades de las citadas en el apartado 1 del articulo 2 (letra c) de la Ley 11/20009.

En consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 de la citada Ley 11/2009, la Sociedad
Dominante y las Sub-SOCIMIs forman un Grupo SOCIMI.

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversion en su articulo 3:

1.

Las SOCIMI deberdn tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles de
naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles que
vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promaocién se inicie dentro de los tres afios siguientes
a su adquisicién, asi como en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere
el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

El valor del activo se determinara seglin la media de los balances consolidados trimestrales del ejercicio,
pudiendo optar el grupo, para calcular diche valor por sustituir el valor contable por el de mercado de los
elementos integrantes de tales balances consolidados, el cual se aplicaria en todos los balances consolidados
del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito procedente de
la transmisién de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo ejercicio o
anteriores siempre que, en este (ltimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversion a que se refiere
el articulo 6 de esta Ley.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio,
excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al
cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere
el apartado siguiente, deberd provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o
participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculard sobre la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del Grupo al que pertenece
segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia
y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estard integrado exclusivamente
por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley que lo regula.

Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberdn permanecer arrendados durante al
menos tres afios. A efectos del computo se sumard el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos en
arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio del Grupo antes del momento de acogerse
al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido
en arrendamiento. De lo contrario, se estard a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebies promovidos o adquiridos con posterioridad por el Grupo, desde la fecha
en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 def articulo 2 de esta
Ley, deberan mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante tres afios desde su adquisicién o,
en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley.

4. Asimismo, el régimen de SOCIMI exige otros requisitos, tales como:
Capital minimo: El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Obligaci6n de informacién: Las SOCIMI deberdn incluir en la memoria de sus cuentas anuales la
informacién requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI.



. Obligacion de distribucion del resultado:

Las sociedades del grupo deberan distribuir como dividendos, una vez cumplidas ias obligaciones mercantiles
que correspondan:

a. El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

b. Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisiéon de inmuebles y acciones o participaciones a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos de
tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberdn
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de
los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

c. Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de dividendos se realice con
cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal
especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

Las acciones de la SOCIMI deberan estar admitidas a negociaciéon en un mercado regulado o en un sistema
multilateral de negociacion espafiol o en el de cualquier estado miembro de la Unién Europea o del Espacio
Econdmico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier pais o territorio con el que exista efectivo
intercambio de informacién tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el periodo impositivo (articulo 4
de la Ley de SOCIMIS). En este sentido, las acciones de la Sociedad Dominante cotizan en el Mercado
Alternativo Bursatil (MAB) desde el 29 de noviembre de 2016 (véase nota 9).

A fecha actual, tal y como se indica en la Nota 9, el Accionista Mayoritario de la Sociedad Dominante continta
siendo Al Breck Enterprises Luxembourg, S.a r.l. En noviembre de 2017 se dio cumplimiento al requisito de
difusién de acciones estipulado En la Circular del MAB 09/2017 del segmento SOCIMI en el plazo establecido
al respecto. Los Administradores de la Sociedad Dominante tienen puestas a disposicién del proveedor de
liquidez 27.778 euros en acciones de la Sociedad Dominante (véase Nota 9).

Tal y como establece la Disposicién transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en
el Mercado Inmobiliario, podrd optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos
en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de
que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha- de la opcién por aplicar dicho
régimen.

Adicionalmente a lo anterior, la modificacién de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con la 16/2012, de
27 de diciembre de 2012 establece las siguientes modificaciones especificas:

- Flexibilizacidn de los criterios de entrada y mantenimiento de inmuebles: no hay limite inferior en
cuanto a nimero de inmuebles a aportar en la constitucién de la SOCIMI, salvo en el caso de
viviendas, cuya aportacién minima seran 8. Los inmuebles ya no deberdn permanecer en balance de
la SOCIMI durante 7 afios sino sélo un minimo de 3 afios.

- Disminucién de necesidades de capital y libertad de apalancamiento: el capital minimo exigido se
reduce de 15 a 5 millones de euros, eliminandose la restriccion en cuanto al endeudamiento maximo
del vehiculo de inversidn inmobiliaria.

- Disminucién de reparto de dividendos: hasta la entrada en vigor de esta Ley, la distribucién del
beneficio obligatoria era del 90%, pasando a ser esta obligacién desde el 1 de enero de 2013 del
80%.



- El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacién
superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estard sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendrd la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades,
sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen
especial deberd ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucién
del dividendo.

Tal y como se detalla en el Articulo 3 de la Ley de SOCIMIs, la entidad perdera el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, pasando a tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades, en
el propio periodo impositivo en el que se manifieste alguna de las circunstancias siguientes:

- La exclusion de negociacién en mercados regulados o en un sistema multilateral de
negociacion.

- El incumplimiento sustancial de las obligaciones de informacién a que se refiere el articulo 11
de esta Ley, supondra que las sociedades del Grupo pasen a tributar por el régimen general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, excepto que el mismo se subsane en la memoria del ejercicio inmediato
siguiente.

- La falta de acuerdo de distribucién o pago total o parcial, de los dividendos en los términos v
plazos a los que se refiere el articulo 6 de esta Ley. En este caso, la tributacién por el régimen
general tendra lugar en el periodo impositivo correspondiente al ejercicio de cuyos beneficios
hubiesen procedido tales dividendos.

- La renuncia a la aplicacién de este régimen fiscal especial.

El incumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en esta Ley para que la entidad pueda
aplicar el régimen fiscal especial, excepto que se reponga la causa del incumplimiento dentro del ejercicio
inmediato siguiente. No obstante, el incumplimiento del plazo a que se refiere el apartado 3 del articulo
3 de esta Ley no supondra la pérdida del régimen fiscal especial.

La pérdida del régimen implicara que no se pueda optar de nuevo por la aplicacién del régimen fiscal
especial establecido en esta Ley, mientras no hayan transcurrido al menos tres afios desde la conclusion
del Ultimo periodo impositivo en que fue de aplicacién dicho régimen.

En el ejercicio 2017 finaliz6 el periodo transitorio debiendo el Grupo cumplir con todos los requisitos del
régimen. En este sentido, en opinién de los Administradores, la Sociedad Dominante cumplia al 31 de
diciembre de 2018 con todos ellos (Nota 10).

. Consolidacién

2.1 Principios de consolidacion

Método de consolidacién

La consolidacion se realiza aplicando el método de integracion global a todas las sociedades dependientes, que
son aquellas en las que el Grupo ejerce o puede ejercer, directa o indirectamente, su control, entendido como
el poder de dirigir las politicas financieras y de explotacién de una empresa para obtener beneficios econémicos
de sus actividades. Esta circunstancia se manifiesta, en general, aunque no Unicamente, por la titularidad,
directa o indirecta, del 50% o més de los derechos de voto en la sociedad dependiente.

La participacion de los accionistas minoritarios en el patrimonio y en los resultados de las sociedades
dependientes consolidadas se presenta bajo la denominacién “Socios Externos” dentro del epigrafe “Patrimonio
Neto” del balance consolidado y en “"Resultado atribuido a los Socios Externos” dentro de la cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada, respectivamente.



En este sentido, todas las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion del Grupo, el cual se encuentra
detallado en el epigrafe 2.2 siguiente, han sido consolidadas por el método de integracién global por poseer la
Sociedad Dominante todos los derechos de voto en sus érganos de administracién y ostentar ia gestién de los
mismos.

Saldos y transacciones entre empresas del Grupo

Los saldos deudores y acreedores y las operaciones realizadas en e! gjercicio entre las sociedades consolidadas
se han eliminado en el proceso de consolidacion.

Homogeneizacion de principios contables

No ha sido necesario homogeneizar los principios de contabilidad utilizados por las sociedades consolidadas al
no existir diferencias.

2.2 Perimetro de consolidacién

Las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién, asi como determinada informacion relacionada con
las mismas de acuerdo con sus estados financieros intermedios del periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2019 es la siguiente:

Euros
Porcentaje de Resultados
F N Coste Neto i
participacién ) negativos .
Sociedad dela Sociedad | (9212 | capital | PTIMAde | pocoryas de Pérdidas del
Dominante Dominante ejercicios ) '
anteriores
Al Breck Sub-Soc i i
Eustaquio Rodriguez 8, 100% 703.725 71.140 632.585 1.086 (423.169) (136.371)
S.L.U.
Al Breck Sub-Soc
Manzana 14, S.L.U. 100% 887.010 89.974 797.036 1.726 (341.143) (316.362)
';“ grfcl'} 0000k REVES 100% 867.715| 87.697| 780.018 1.022|  (290.555) (328.136)

El domicilio sacial de las tres sociedades se encuentra situado en la calle Carrera de San Jerdnimo n° 17, 42
planta de Madrid y su objeto social principal consiste en la adquisicién y promocion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento.

La fecha de cierre de todas las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion es el 31 de diciembre de
cada afno.

A 30 de junio de 2019 el 100% de las acciones de todas las sociedades pertenecen a RREF 11 AL BRECK SOCIMI,
S.A. (Sociedad Unipersonal).

AL BRECK SUB-SOC EUSTAQUIO RODRIGUEZ 8, S.L. (Sociedad Unipersonal)

Con fecha 18 de septiembre de 2014 se constituy6 la sociedad Al Breck SUB-SOC Eustaquio Rodriguez 8, S.L.U.
(anteriormente denominada Blackburg, S.L.U.) con un capital social de 3.000 euros, totalmente suscrito y
desembolsado.

Posteriormente, el 24 de junio de 2015 el Socio Unico elevé a publico el acuerdo aprobado el 16 de abril de
2015 para realizar un aumento de capital por importe de 700.725 euros mediante la compensacion de! crédito
gue el Socio Unico ostentaba frente a la sociedad. Dicho aumento de capital se realizé6 mediante la creacion de
68.140 de participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una y una prima de asuncidn de 632.585
euros. El capital social esta integramente suscrito y desembolsado.



AL BRECK SUB-SOC MANZANA 14, S.L. (Sociedad Unipersonal)

Con fecha 18 de septiembre de 2014 se constituyd la sociedad Al Breck SUB-SOC Manzana 14 S.L.U.
(anteriormente denominada Pinesdale, S.L.U.) con un capital social de 3.000 euros, totalmente suscrito y
desembolsado.

Posteriormente, el 24 de junio de 2015 el Socio Unico elevd a publico el acuerdo aprobado el 16 de abril de
2015 de realizar un aumento de capital por importe de 884.010 euros mediante la compensacién del crédito
que el Socio Unico ostentaba frente a la sociedad. Dicho aumento de capital se realizé mediante la creacién de
86.974 de participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una y una prima de emisiéon de 797.036
euros. El capital social estd integramente suscrito y desembolsado.

AL BRECK SUB-SOC REYES 5, S.L. (Sociedad Unipersonal)

Con fecha 3 de octubre de 2014 se constituyé la sociedad Al Breck SUB-SOC Reyes 5 S.L.U (anteriormente
denominada Kelvington, S.L.U.) con un capital social de 3.000 euros, totalmente suscrito y desemboisado.

Posteriormente, el 24 de junio de 2015 el Socio Unico elevé a publico el acuerdo aprobado el 16 de abril de
2015 de realizar un aumento de capital por importe de 864.715 euros mediante la compensacién de! crédito
que el Socio Unico ostentaba frente a la sociedad. Dicho aumento de capital se realizé6 mediante la creacién de
84.697 de participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una y una prima de emisiéon de 780.018
euros. El capital social esta integramente suscrito y desembolsado.

3. Bases de presentacién de los Estados Financieros Consolidados Intermedios

3.1 Marco Normativo de informacién financiera aplicable al Grupo

Estos Estados Financieros Consolidados Intermedios han sido elaborados por los Administradores de la
Sociedad Dominante de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo, que
es el establecido en:

a) Cadigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

b) Plan General de Contabilidad aprobado por R.D. 1514/2007 y la adaptacion sectorial a empresas
inmobiliarias.

¢) Las Normas para la Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto
1159/2010.

d) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

e) Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

f) El resto de la normativa contable espariola que resulte de aplicacién.

3.2 Imagen fiel

Los Estados Financieros Consolidados Intermedios a 30 de junio de 2019 adjuntos han sido obtenidos de
los registros contables de la Sociedad Dominante y de sus sociedades dependientes y se presentan de
acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulta de aplicacidon y en particular, los
principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de
la situacién financiera, de los resultados del Grupo y de los flujos de efectivo consolidados habidos durante
el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2019.

3.3 Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Estos Estados Financieros Consolidados Intermedios
a 30 de junio de 2019 han sido elaborados teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas
contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichos estados financieros
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consolidados intermedios. No existe ningln principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de
aplicarse.

3.4 Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de Ia incertidumbre

En la elaboracién de los Estados Financieros Consolidados Intermedios a 30 de junio de 2019 adjuntos se
han utilizado estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad Dominante del Grupo para
valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- La vida util de las inversiones inmobiliarias (véase Nota 4.1)

- La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véanse Notas 4.2 y 4.4)

- El valor de mercado de determinados instrumentos financieros (véase Nota 4.4)

- El célculo de determinadas provisiones y contingencias (véase Nota 4.7)

- La gestion del riesgo financiero (véase Nota 10)

- La gestion del riesgo de liquidez y del riesgo fiscal asociado al cumplimiento de los requisitos estipulados
en el régimen fiscal especial de las SOCIMI (véase Nota 10.2)

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al 30
de junic de 2019, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva.

3.5 Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacién mercantil, la informacion financiera se presenta a efectos comparativos con
cada una de las partidas del balance consolidado intermedio, ademas de las cifras del periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2019 las correspondientes al ejercicio anterior finalizado el 31 de diciembre de
2018.

Por su parte, de acuerdo con la legisiacion mercantil vigente, la informacion financiera se presenta a efectos
comparativos con cada una de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada intermedia, el estado de
cambios en el patrimonio neto consolidado intermedio y el estado de flujos de efectivo consolidado
intermedio, ademas de las cifras del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2019 las
correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2018. Este hecho debe tenerse en
cuenta a efectos de comparacion de la informaciéon para cualquier interpretacion o analisis de los estados
financieros consolidados intermedios adjuntos.

3.6 Agrupacioén de partidas

Determinadas partidas del balance consolidado intermedio, de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada intermedia, del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado intermedio y del estado
de fiujos de efectivo consolidado intermedio se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension,
si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las
correspondientes notas explicativas.

3.7 Cambios en criterios contables
Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2019, no se han producido cambios de
criterios contables significativos respecto a los criterios aplicados en el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2018.

3.8 Correccién de errores
En fa elaboracién de los Estados Financieros Consolidados Intermedios a 30 de junio de 2019 no se ha

detectado ningln error significativo que haya supuesto la re expresién de los importes incluidos en las
cuentas anuales del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018.
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4. Normas de registro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por el Grupo en la elaboracién de los Estados
Financieros Consolidados Intermedios, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad,
han sido las siguientes:

4.1 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance consolidado intermedio adjunto recoge los valores de
terrenos, edificios, junto con el mobiliario afecto, para explotarlos en régimen de alquiler o bien para obtener
una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su precio de adquisicion y posteriormente se
minoran por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera,
conforme al criterio descrito en la nota 4.2 siguiente.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen las inversiones
inmobiliarias se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que se incurren.
Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o
a alargar la vida atil de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.

El Grupo amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, aplicando un porcentaje de
amortizacion anual del 2%, dado que estima la vida util media de sus activos en 50 afios.

4.2 Deterioro de valor de inversiones inmobiliarias

Siempre que existan indicios de pérdida de valor de las inversiones inmobiliarias, el Grupo procede a estimar
mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de
venta y el valor en uso. En concreto, para la totalidad de las inversiones inmobiliarias, el importe
recuperable se determina a través del descuento de flujos futuros generado por el activo correspondiente
sobre la base de las rentas existentes comprometidas y utilizando tasas de descuento de mercado.

Cuando una pérdida por deterioro de valor se revierte posteriormente, el importe en libros del activo se
incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros
incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse recanocido ninguna
pérdida por deterioro en ejercicios anteriores.

En relacién con la estimacion del valor razonable o “Test de deterioro” de los activos inmobiliarios que posee
el Grupo a 30 de junio de 2019, los Administradores no han procedido a solicitar una actualizacién de la
tasacion que realizaron valoradores externos al cierre del ejercicio 2018, dado que del andlisis realizado al
30 de junio de 2019 con objeto de identificar la existencia de posibles indicios de deterioro sobre el valor
de los activos inmobiliarios que se encuentran registrados en el balance consolidado intermedio adjunto,
no se han puesto de manifiesto posibles situaciones significativas de deterioro. En este sentido, el anélisis
de contraste efectuado ha consistido en comparar las principales variables que pueden suponer riesgo de
deterioro con respecto a las utilizadas en la tasacion encargada a terceros independientes al Grupo al cierre
del ejercicio 2018.

Conforme a lo anterior, los Administradores han concluido que, de acuerdo con los margenes obtenidos en
las ventas de inmuebles que han acontecido (Nota 6) y en la medida en que todas las variables analizadas
no han tenido una evolucién a la baja en el primer semestre de 2019, no existen indicios de deterioro sobre
el valor de los activos inmobiliarios que posee el Grupo al 30 de junio de 2019.

A 30 de junio de 2019, el deterioro acumutado por inmueble de las inversiones inmobiliarias y de los activos
no corrientes mantenidos para la venta es el siguiente (en euros):
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| Activos no

corrientes

mantenidos

para la Inversiones

venta Inmobiliarias | 30.06.2019 | 31.12.2018
Andrés Mellado 80 - 1.428.501 1.428.501 1.428.501
Fernandez de la Hoz 36 - - - 3.366
General Martinez Campos 19 - 61.039 61.039 88.014
Goya 104 - 27.222 27.222 27.223
Guzman el Bueno 28 12.444 21.640 34.084 34.084
Libertad 20 - 323.098 323.098 451.269
Juan de Herrera 3 - 30.978 30.978 30.978
Sancho Davila 8 3.403 - 3.403 3.403
Eustaquio Rodriguez 8 103.637 - 103.637 103.637
Manzana 14 - 107.616 107.616 107.616
Reyes 5 - 22.815 22.815 22.814
| TOTAL (Notas 5y 6) 119.484 2.022.909 | 2.142.393 |  2.300.905

A pesar de que las estimaciones anteriormente descritas se realizaron en funcién de la mejor informacién
disponible a la fecha sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar
en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) al cierre del ejercicio 2019 o en ejercicios
posteriores.

4.3 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de los
mismos se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

Al 30 de junio de 2019 el Grupo no mantiene arrendamientos financieros.

Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidadas en el gjercicio en que se devengan (Véase Nota 6).

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance consolidado conforme a su
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se
reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento
de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratard como un
cobro o pago anticipado que se imputard a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida
que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

4.4 Instrumentos financieros

4.4.1 Activos financieros
Clasificacion

Los activos financieros que posee el Grupo se clasifican en las siguientes categorias:

a) Partidas a cobrar: activos financieros originados en la prestacidn de servicios por operaciones de tréfico
de la empresa.

b) Tesoreria y otros activos liquidos equivalentes: la tesoreria comprende tanto la caja como los depositos
bancarios a la vista. Los otros activos liquidos equivalentes son inversiones a corto plazo, con vencimiento
anterior a tres meses y que no estan sujetos a un riesgo relevante de cambios en su valor.
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¢) Fianzas entregadas: Corresponden, principalmente, a las cantidades entregadas como garantia del
cumplimiento de obligaciones contractuales. Figuran registradas por los importes desembolsados, que
no difieren significativamente de su valor razonable.

Valoracién inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de ia
contraprestacién entregada mads los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles.

Valoracién posterior

Los préstamos y partidas a cobrar y las fianzas entregadas, se valoran por su valor nominal, el cual no
difiere significativamente del coste amortizado.

Al menos al cierre del ejercicio el Grupo realiza un test de deterioro para los activos financieros que no
estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este
deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada intermedia.

En particular, respecto a las correcciones valorativas relativas a deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar, se efectdan las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia objetiva de que no se
cobraran todos los importes que se adeudan.

El criterio para el registro de deterioros de clientes consiste en:

1. En el caso de clientes en situacion de insolvencia declarada o reclamacién judicial por impago de
cantidades, se provisionara el 100% de la deuda.

2. Para aquellos con demora superior a 6 meses y hasta un afio se provisionard el 50% de la deuda
vencida. Por su parte, para aquellos con demora superior a 1 afio se provisionara el 100% de la deuda
vencida, incluyendo la deuda vencida con dicho cliente que no haya superado el afio de antigiiedad, en
concepto de provision de insolvencias.

Al 30 de junio de 2019, el Grupo dispone de una provision por este concepto por importe de 10.609 euros
{mismo importe al 31 de diciembre de 2018).

Las correcciones valorativas provocadas por el deterioro en la solvencia o la mora de los clientes se registran
en el epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta.

El Grupo da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de
efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad.

Por el contrario, el Grupo no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a ia contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Fianzas entregadas

La diferencia entre el valor razonable y el importe entregado de las fianzas por arrendamientos operativos
no resulta significativa a los efectos de preparacién de estos Estados Financieros Consolidados Intermedios.
Conforme a la Ley de Arrendamientos Urbanos, el Grupo estd sometido al régimen de concierto de depdsito
con algunas Comunidades Auténomas. Segln este régimen, el Grupo viene obligado a depositar un 90%
de las fianzas obtenidas de sus arrendatarios en determinadas Instituciones Oficiales. De esta forma, se
clasifican en el pasivo a largo plazo del balance consolidado de situacién adjunto aquellas fianzas recibidas
de los arrendatarios y en el activo a largo plazo del balance consolidado intermedio aquellas depositadas
en las Instituciones Oficiales de dichas Comunidades Auténomas.

4.4.2 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene el Grupo y que se han originado en
la compra de bienes y servicios por operaciones de tréfico de la empresa, o aquellos que, sin tener un
origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.
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Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado.

El Grupo da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

4.5 Impuesto sobre beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por Impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que el Grupo satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales
del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota
del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de
ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto
corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida en que se considere
probable que el Grupe vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectudndose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperabilidad futura.
Asimismo, en cada cierre se evaldan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y estos
son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios
fiscales futuros.

Régimen SOCIM]I

Con fecha 5 de diciembre de 2014 y con efectos a partir del 16 de septiembre de 2014, fecha de inicio de
su actividad, tanto de la Sociedad Dominante como las sociedades dependientes del Grupo, comunicaron
a la Delegacién de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria de su domicilio fiscal la opcién
adoptada por su Socio Unico de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas cotizadas
de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa
y opten por la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen
del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no ser de
aplicacion el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley, del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no
resultard de aplicacién el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos II, III y
1V de dicha norma. En todo lo demds no previsto en la Ley SOCIMI, serd de aplicacion supletoriamente lo
establecido en el Texto Refundido de la ley del Impuesto sobre Sociedades.

Las entidades que forman el Grupo estaran sometidas a un gravamen especial del 19% sobre el importe
integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el
capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendrd la consideracién
de cuota del Impuesto sobre Sociedades.
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La aplicacién del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectué durante los ejercicios 2015 y 2016
sin perjuicio de que, durante los mismos, la Sociedad Dominante y sus dependientes cumplieran con la
totalidad de los requisitos exigidos por la norma para su aplicacién, ya que, en virtud de la Disposicién
Transitoria Primera de la Ley 11/2009 del régimen SOCIMI, las Sociedades disponian de un periodo de dos
afios desde la fecha de la opcion por la aplicacién def régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos
exigidos por la norma, esto es, hasta el 5 de diciembre de 2016 en el caso del Grupo Al Breck.

4.6 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca
la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de
la contraprestacién recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo
la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

Por lo que se refiere a las ventas de inmuebles, el Grupo sigue el criterio de reconocer las mismas cuando
se transmiten los riesgos y beneficios de la propiedad del mismo, lo cual sucede cuando firma la escritura
de compraventa. En este sentido, al 30 de junio de 2019 existen contratos de compraventa pendientes de
escriturar con anticipos a cuenta entregados por los compradores en concepto de arras penitenciarias por
importe de 1.353.054 euros.

En cuanto a los ingresos por prestacién de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacion de la prestacion a la fecha de balance consolidado, siempre y cuando el resultado de la
transaccién pueda ser estimado con fiabilidad. En concreto, los ingresos por arrendamientos de inmuebles
se registran segln su devengo, y la diferencia, en su caso, entre la facturacién realizada y los ingresos
reconocidos de acuerdo con este criterio se registran en el epigrafe de “Anticipos de clientes”.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo
y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.7 Provisiones y contingencias

Los Administradores de la Sociedad Dominante en la elaboracién de los Estados Financieros Consolidados
Intermedios diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto
a su importe y/o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros independientes
de la voluntad de la Sociedad.

Los Estados Financieros Consolidados Intermedios adjuntos recogen todas las provisiones con respecto a
las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo
contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en los Estados Financieros Consolidados Intermedios
adjuntos, sino que se informa sobre los mismos, salvo que sean considerado remotos, en las notas
explicativas de aquellos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso Yy sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

4.8 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental
Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad del Grupo, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medioambiental y la proteccion

y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccion o eliminacién de la contaminacién futura. La actividad
del Grupo, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.
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4.9 Transacciones con vinculadas

El Grupo realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios
de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de la Sociedad
Dominante consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse
pasivos de consideracion en el futuro.

4.10 Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que, con caracter
general, se considera de un afio; también aquelios otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o realizacién
se espera que se produzca en el corto plazo desde el 30 de junio de 2019, los activos financieros mantenidos
para negociar, con la excepcidon de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea superior al afio
y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican
como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo norma!l de explotacion, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcidon de los derivados financieros cuyo plazo de
liquidacion sea superior al afio, y, en general, todas las obligaciones cuyo vencimiento o extincién se
producira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

4.11 Activos no corrientes y grupos enajenables de elementos mantenidos para la venta

El Grupo clasifica en el epigrafe “Activos no corrientes mantenidos para la venta” aquellos cuyo valor
contable se va a recuperar a través de la venta y no de su uso continuado. Esta condicién se considera
cumplida dnicamente cuando la venta sea altamente probable y el activo esté disponible para la venta
inmediata en su estado actual y se estime que se vaya a cumplir dentro del plazo de un afio desde la fecha
de clasificacion.

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran al menor importe entre su valor en libros y
su valor razonable menos los costes de venta.

Mientras un activo se clasifiqgue como no corriente mantenido para la venta, no se amortizara, debiendo
dotarse las oportunas correcciones valorativas por deterioro de ese activo siempre y cuando proceda
registrarlas.

Los pasivos vinculados a los activos citados anteriormente se clasifican en el epigrafe de “Pasivos vinculados
con activos no corrientes mantenidos para la venta”.

Por su parte, los ingresos y gastos generados por los activos no corrientes y grupos enajenables de
elementos, mantenidos para la venta, que no cumplen los requisitos para calificarlos como operaciones
interrumpidas, se reconacen en la partida de la cuenta de pérdidas y ganancias que corresponda segun su
naturaleza.

4.12 Estado de flujos de efectivo consolidado intermedio

El Estado de fiujos de efectivo consolidado intermedio adjunto se prepara de acuerdo al método indirecto y
se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: Entradas y salidas de dinero y de sus equivalentes; entendiendo por éstos las
inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacién: Actividades tipicas del Grupo, asi como otras actividades que no pueden ser
clasificadas como de inversién o de financiacion.

- Actividades de inversion: Las de adquisicion, enajenaciéon o disposicion por otros medios de activos a
largo plazo y otras inversiones no incliuidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacién: Actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del patrimonio
neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.
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Inv

iliarias

El movimiento habido en este capitulo del balance consolidado intermedio en el periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2019, asi como la informacidon mas significativa que afecta a este epigrafe ha sido
la siguiente (en euros):

30 de junio de 2019

Traspasos a
Saldo Adiciones / |  2CtVos no saldo
31.12.2018 Dotaciones mantenidos 30.06.2019
para la venta
Coste:
Terrenos 34.356.996 - (15.133.506) 19.223.490
Construcciones 20.950.598 1.247.561 (9.529.286) | 12.668.873
Mobiliario 177.108 421.442 (72.653) 525.897
Total coste 55.484.702 1.669.003 | (24.735.445) | 32.418.260
Amortizaciones:
Construcciones (1.413.157) (188.696) 719.075 (882.778)
Mobiliario (5.650) (11.579) 1.779 (15.450)
Total Amortizacién acumulada (1.418.807) (200.275) 720.854 (898.228)
Deterioros en construcciones (2.300.905) - 277.996 | (2.022.909)
Neto inversiones inmobiliarias 51.764.990 1.468.728 | (23.736.595) | 29.497.123
Ejercicio 2018
Traspasos a Traspasos
activos no desde activos
Saldo Adiciones / - corrientes no corrientes Saldo
31.12.2017 | Dotaciones |RCVerSiones| o ontenidos | mantenidos | 31.12.2018
para la venta | para la venta
Coste:
Terrenos 53.809.497 1.327.621 - (21.449.989) 669.867 34.356.996
Construcciones 29.370.762 3.873.652 - (12.838.936) 545.120 | 20.950.598
Derechos de uso (Nota 15) 1.086.273 - (1.086.273) - - -
Mobiliario - 211.211 - (34.103) - 177.108
Total coste 84.266.532 5.412.484 | (1.086.273) | (34.323.028) 1.214.987 | 55.484.702
Amortizaciones:
Construcciones (1.797.780) (527.382) - 945.973 (33.968) | (1.413.157)
Derechos de uso (Nota 15) (924.108) (162.165) 1.086.273 - - -
Mobiliario - (5.670) - 20 - (5.650)
Total Amortizacion acumulada (2.721.888) (695.217) 1.086.273 945.993 (33.968) | (1.418.807)
Deterioros en construcciones (1.207.894) (1.670.860) 302.471 275.378 - (2.300.905)
Neto inversiones inmobiliarias 80.336.750 3.046.407 302,471 | (33.101.657) 1.181.019 | 51.764.990

Las adiciones del primer semestre del ejercicio 2019 se corresponden en su totalidad con las mejoras llevadas
a cabo en ciertos edificios de acuerdo con el plan de inversiones del Grupo, por importe de 1.669.003 euros
(2.066.732 euros en 2018). En este sentido, el Grupo tiene entregados 143.557 euros (317.790 euros en
2018) en concepto de anticipos a proveedores por remodelaciones gue se encuentran en curso en otra serie
de inmuebles, los cuales estdn registrados dentro del epigrafe de “Existencias” del balance consolidado
intermedio adjunto. Adicionalmente, se ha comprado mobiliario por importe de 421.442 euros (211.211 euros
en 2018) en varios inmuebles destinados a su alquiler.

Por su parte, en el ejercicio 2018 se adquirieron cinco viviendas, tres trasteros y un garaje de las promociones
de Andrés Mellado 80, Manzana 14 y Eustaquio Rodriguez 8, por un importe total de 3.134.541 euros.
Asimismo, las reversiones del ejercicio 2018 se correspondieron con la extincién automatica de derechos de
superficie sobre el inmueble compuesto por 62 viviendas de Proteccién Oficial y sus 62 plazas de garaje anexas
situadas en la parcela H6 del poligono “La Zarzuela” de Torrején de Ardoz, que el Grupo explotd hasta agosto
de 2018 en régimen de concesion mediante un contrato de arrendamiento. La fianza depositada a favor del
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Ayuntamiento de Torrején, la cual se encuentra registrada en el epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo
- Otros activos financieros” del balance consolidado intermedio adjunto, ha sido cobrada en agosto del ejercicio

2019.

Los traspasos realizados al epigrafe “Activos no corrientes mantenidos para la venta”, cuyo valor neto contable
asciende a 23.736.595 euros (33.101.657 euros en 2018) se corresponden con un conjunto de 50 viviendas,
3 zonas deportivas, 25 trasteros, 51 plazas de garaje y 1 oficina (90 viviendas, 40 trasteros, 1 zona deportiva
y 108 plazas de garaje en 2018), una vez que se tomé la decisién de venta de los mismos (véase Nota 7). Los
inmuebles traspasados a este epigrafe tenian registrado un deterioro acumulado por importe de 277.996 euros

(275.378 euros en 2018).

Adicionalmente, los traspasos realizados en el ejercicio 2018 desde el epigrafe “Activos no corrientes
mantenidos para la venta” al de “Inversiones Inmobiliarias” por importe de 1.181.019 euros, se
correspondieron con 5 viviendas junto con sus trasteros que no fueron vendidas en el plazo de 12 meses como
se preveia inicialmente en el momento de su clasificacién.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias del Grupo estimado en funcién de las Gltimas valoraciones
realizadas por tasadores independientes asciende a 33.277.001 euros (70.518.092 euros a 31 de diciembre

de 2018).

En cuanto al uso de dichas inversiones (superficie bruta alquilable), se distribuye al cierre del primer semestre
del ejercicio 2019, de la siguiente manera:

30.06.2019 | 31.12.2018
Metros Porcentaje de Metros Porcentaje de
cuadrados Ocupacién cuadrados Ocupacion
Viviendas 7.984 43% 15.814 31%
Plaza de Garaje 1.674 49% 3.101 51%
Trasteros 151 29% 324 17%
Locales 1.968 71% 1.573 73%
Oficinas 302 100% 1.013 82%
Total 12.079 49% 21.856 39%

Estos inmuebles cuentan con una carga hipotecaria en relaciéon con la deuda que el Accionista mayoritario de
la Sociedad Dominante mantiene con determinadas entidades financieras, tal y como se describe en las Nota

9.1.

Al cierre del ejercicio 2018 no existian elementos totalmente amortizados ni restricciones en cuanto a la
realizacion de nuevas inversiones inmobiliarias. A 30 de junio de 2019 el Grupo no tiene compromisos de

inversion.

La politica del Grupo es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos los
diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre del periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2019 los Administradores de la Sociedad Dominante estiman que no existia déficit de cobertura alguno
relacionado con dichos riesgos. Todos los inmuebles se encuentran situados en la Comunidad de Madrid.

6. Activos no corrientes mantenidos para la venta

A 30 de junio de 2019, el Grupo presenta un paquete de inmuebles por un importe conjunto de 8.708.817
euros, como “Activos no corrientes mantenidos para la venta” al haberse iniciado un plan de venta que se
espera perfeccionar en los proximos 12 meses.

El movimiento habido en este capitulo del balance consolidado intermedio adjunto en e! periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2019, es el siguiente (en euros):
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Saldo 31.12.2018

Traspasos desde
Inversiones
Inmobiliarias

Bajas/Ventas

Saldo 30.06.2019

Total Coste E 24.735.445 {15.645.077) 9.090.368
Total Amortizacién Acumulada - (720.854) 458.787 (262.067)
Total deterioro - (277.996) 158.512 (119.484)
Neto Activos no corrientes . 23.736.595 (15.027.778) 8.708.817

mantenidos para la venta

Los pasivos vinculados a los activos anteriores ascienden a un importe de 4.671.947 euros (véase Nota 10.1)
y se encuentran registrados en el epigrafe de “Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para
la venta” del balance intermedio consolidado adjunto.

El valor de mercado de los inmuebles que se mantienen registrados en este epigrafe del balance consolidado
intermedio adjunto, de acuerdo con la (ltima tasacién disponible a cierre de 2018, asciende a 11.890.008
euros, a 30 de junio de 2019. Ei detalle de dichos activos por tipologia y uso al 30 de junio de 2019 es el

siguiente:
30.06.2019
Metros Porcentaje de
cuadrados Ocupacién
Viviendas 2.780 24%
Plaza de Garaje 715 0%
Trasteros 61 30%
Oficinas - 182 0%
Total 3.738 19%

Las bajas del periodo finalizado el 30 de junio de 2019 se corresponden con un conjunto de 26 viviendas, 28
plazas de garaje y una zona deportiva 17 trasteros, cuyo precio de venta conjunto ha ascendido a 22.404.000
euros (33.633.090 euros a 30 de junio de 2018), lo que ha supuesto un beneficio de 7.376.223 euros
(14.915.018 euros a 30 de junio de 2018), que ha sido registrado en el epigrafe “Deterioros y resultados por
enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada intermedia adjunta.

Los citados inmuebles, tal y como se ha citado en la Nota anterior se encuentran cubiertos por una péliza
de seguro para cubrir los riesgos a los que estdn sujetas las inversiones inmobiliarias. La cobertura de
esta pdliza se considera suficiente.

7. Arrendamientos

Al 30 de junio de 2019 y al 31 de diciembre de 2018, el Grupo tiene contratadas con los arrendatarios de sus
inmuebles las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor,
sin tener en cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de
rentas pactadas contractualmente (en euros):

Cuotas Minimas 30.06.2019 | 31.12.2018
Menos de un afio 272.862|  149.234|
Entre uno y cinco afios 100.742 190.337
Mas de cinco afios - 54.538
Total 373.604 394.109

Los gastos de comunidad, asi como el impuesto sobre bienes inmuebles, son asumidos por el arrendador,
quien, adicionalmente, se encarga de contratar y gestionar los servicios asociados a los inmuebles objeto de
alquiler.
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8. Tesoreria

Para hacer frente a las obligaciones de pago, el Grupo posee la tesoreria que se muestra en el balance
consolidado intermedio. El saldo registrado es por completo de libre disposicién.

No obstante a lo anterior, en cumplimiento de los requisitos estipulados por el MAB destinados a ofrecer liquidez
a los titulares de las acciones del Grupo, el accionista titular del 93,06% de las acciones de RREF IT AL BRECK
SOCIMI, S.A., Al Breck Enterprises Luxembourg, S.a.r.l. (accionista de referencia — véase Nota 9), puso a
disposicién del proveedor de liquidez (Renta 4 Banco S.A.)150.000 euros con motivo del contrato que el
accionista de referencia tiene suscrito con el intermediario financiero que actda como proveedor de liquidez de
la Sociedad Dominante.

9. Patrimonio neto y fondos propios
9.1 Capital social

Con fecha 16 de septiembre de 2014 se constituyd la Sociedad Dominante con un capital social de sesenta
mil euros, representado por 60.000 acciones nominativas, de 1 euro de valor nominal cada una, numeradas
correlativamente del 1 al 60.000, ambos inclusive.

Posteriormente, se realizaron dos ampliaciones de capital:

1) El! 24 de junio de 2015, se acordd la ampliacién de capital no dineraria por importe de 21.038.036
euros, mediante compensacidn parcial del crédito que la Sociedad Dominante ostentaba a dicha
fecha con el Accionista mayoritario. Dicho aumento de capital supuso la creacion de 5.000.0000 de
participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una con una prima de emision de
16.038.036 euros (3,21 euros por accion).

2) El 28 de octubre de 2016, el Accionista mayoritario elevé nuevamente a publico un acuerdo de
ampliacion de capital no dineraria por importe de 2.150.013 euros, mediante compensacion parcial
del crédito que ostentaba a dicha fecha con el entonces Accionista Unico de la Sociedad Dominante.
Dicho aumento de capital supuso la creacién de 273.887 de participaciones sociales de 1 euro de
valor nominal cada una con una prima de emisién de 1.876.126 euros (6,85 euros por accién),
siendo esta de libre disposicién, siempre y cuando el valor de patrimonio neto no es inferior al
capital social.

En consecuencia, al 30 de junio de 2019 y al 31 de diciembre de 2018, el capital suscrito por la Sociedad
Dominante asciende a 5.333.887 acciones de 1 euro de valor nominal cada una.

Desde el 30 de noviembre de 2016, las acciones de la Sociedad estdn admitidas a cotizacién en el Mercado
Alternativo Bursatil (MAB), gozando todas ellas de iguales derechos politicos y econémicos.

Los valores de cotizacion de inicio, medio y cierre a 30 de junio de 2019 son los siguientes:

Valor de cotizacioén Euros
Precio de salida 5,10
Precio medio 5,10
Precio de cierre 5,10

Difusion de las acciones

De acuerdo con la normativa del Mercado Alternativo Bursatil, la Sociedad Dominante en el momento de
su incorporacion, tiene que contar con accionistas que ostenten la titularidad de acciones con un porcentaje
inferior al 5% del capital social y posean un niimero de acciones que, como minimo, corresponda con
cualquiera de las magnitudes siguientes:

- Un valor estimado de mercado de dos millones de euros.
- 25% de las acciones emitidas por la sociedad.
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En este sentido, el 29 de noviembre de 2017, Al Breck Enterprises Luxembourg S.a r.l, hasta esa fecha
Accionista Unico de la Sociedad Dominante, completd la efectiva difusion de las acciones de la Sociedad
Dominante tras la venta de un paquete de 370.371 acciones a distintos inversores minoritarios.

Como consecuencia de lo indicado en el parrafo anterior, con fecha 12 de diciembre de 2017 se otorgé la
correspondiente escritura publica recogiendo la pérdida del caracter de Unipersonalidad de la Sociedad
Dominante, la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid.

Adicionaimente, Al Breck Enterprises Luxembourg S.a r.l. puso a disposicion del proveedor de liquidez
27.778 acciones de la Sociedad Dominante con la exclusiva finalidad de permitir al proveedor de liquidez
hacer frente a los compromisos adquiridos en virtud del contrato de liquidez firmado, con objeto de
favorecer la liquidez de las acciones de la Sociedad Dominante del Grupo en el Mercado Alternativo Bursatil
("MAB"), en su segmento SOCIMI, mantener una regularidad suficiente en la negociacion de esas acciones
y reducir las variaciones en precio cuya causa no sea la tendencia del mercado para lo cual se designd a
Renta 4 Banco, S.A., en concreto, para que desempefie esta actuacion de acuerdo con el régimen previsto
a tal efecto en la correspondiente regulacion aprobada por el MAB (Nota 8).

Por titimo, cabe indicar que a 30 de junio de 2019 y al cierre del ejercicio 2018 el 93,06% de las acciones
de la Sociedad Dominante pertenecen a Al Breck Enterprises Luxembourg S.a r.l., siendo, por tanto, el
unico Accionista con un porcentaje de participacion en el capital de la Sociedad Dominante superior al 5%.

A fecha de formulacion de estos Estados Financieros Consolidados Intermedios, el porcentaje de
participacion del Accionista Mayoritario, Al Breck Enterprises Luxembourg S.a r.l., ha pasado a ser 92.99%
y las acciones puestas a disposicion del proveedor de liquidez han disminuido a 24.365 euros, en virtud de
los movimientos accionariales acontecidos entre el 30 de junio de 2019 y la fecha de formulacién de los
presentes estados financieros consolidados adjuntos.

9.2 Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, el Grupo debe destinar una cifra igual al 10% del beneficio
del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La reserva legal sélo podra
utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre
que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009 por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversidn en el
mercado inmobiliario (SOCIMI) la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podrén exceder del 20% del capital social. Los estatutos
del Grupo no pueden establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta a la anterior.

Al 30 de junio de 2019 la reserva legal asciende a 949.844 euros y por tanto no estd integramente
constituida.

9.3 Reservas de Ia Sociedad Dominante

El detalle de las reservas de la Sociedad Dominante al 30 de junio de 2019 es el siguiente (en euros):

30.06.2019 31.12.2018
Otras reservas (910) (910)
Reserva legal 949.844 231.108
Resultados negativos de ejercicios anteriores (4.128.644) (4.128.644)
Total — (3.179.710) (3.898.446)
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9.4 Reservas en sociedades consolidadas

El detalle de las reservas consolidadas al 30 de junio de 2019 es el siguiente (en euros):

Sociedad 30.06.2019 31.12.2018
Al Breck SUB-SOC Eustaquio Rodriguez 8, S.L.U. (422.083) (148.737)
Al Breck SUB-50C Manzana 14, S.L.U. (339.417) (94.942)
Al Breck SUB-SOC Reyes 5, S.L.U. (289.533) (62.692)
Total ] ~ (1.051.033) (306.371)

10. Pasivos financieros

10.1 Deudas a largo y corto plazo

El detalle del saldo de las cuentas de los epigrafes “Deudas con empresas del Grupo a largo plazo”, “Deudas a
largo plazo”, y “Deudas con empresas del Grupo a corto plazo” a 30 de junio de 2019 y al cierre del ejercicio
2018, es el siguiente (en euros):

‘ 30.06.2019 31.12.2018
Pasivos
. Deudas vinculados Deudas a Deudas Deudas
Categorias \ Clases con con activos largo y Total con alargoy Total
Empresas | mantenidos corto Empresas corto
del Grupo para la plazo del Grupo plazo
venta

Débitos y partidas a pagar 12.919.284 4.671.947 1 17.584.231 25.993.121 - 25.993.121
Dividenda pendiente de pago - -| 6.468.625 6.468.625 - - -
Intereses devengados y no pagados 2.371.943 N 2.371.943 3.347.752 - 3.347.752
Fianzas y depositos - = 148.926 148.926 -| 261.267 261.267
Total 15.284.227 4.671.947 | 6.617.551 | 26.573.725| 29.340.873 | 261.267 | 29.602.140

Las Deudas con empresas del Grupo del cuadro anterior, se corresponden por un lado con el saldo dispuesto
al 30 de junio de 2019 y 31 de diciembre de 2018 junto con los intereses devengados y no pagados de un
Profit Participating Loan firmado el 10 de diciembre de 2014 entre el Grupo y Al Breck Enterprises Luxembourg,
S.a.r.l., por un importe hasta un maximo de 97 millones de euros; y por otro lado, con el saldo dispuesto por
importe de 60.000 euros de las lineas de circulante firmadas en 2016 también con esta sociedad (Al Breck
Enterprises Luxembourg, S.a.r.l.).

Por su parte, el saldo del epigrafe “Dividendo pendiente de pago” se corresponde con el importe aprobado por
el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante del Grupo en el mes de junio de 2019 (véase Nota
13.2) por un importe bruto de 6.468.625 euros.

Profit Participating Loans (PPLs)

Para acometer el plan de inversiones del grupo Al Breck Enterprises Luxembourg S.a r.l. en Espafia, dicha
sociedad obtuvo en ejercicios anteriores la financiacién necesaria a través de un préstamo con el Banco de
Sabadell, por importe total de 103 millones de euros. Parte de los fondos obtenidos se traspasaron
posteriormente a las distintas sociedades de dicho grupo a través de cuatro Profit Participating Loans (PPLs).
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Los PPLs que tienen vencimiento establecido en 2044, no contemplando amortizaciones parciales, salvo las de
caracter voluntario, devengan anualmente un tipo de interés fijo del 1,5% y un tipo de interés variable del
65% del beneficio neto pagadero anualmente, de acuerdo con la definicion del beneficio neto estipulada en los
contratos, que establece que en caso de que en un periodo de interes el resultado neto sea negativo, éste se
acumulara para el periodo siguiente, de manera que si en dicho ejercicio se obtiene beneficio, del mismo se
descontaran los resultados negativos generados en ejercicios anteriores al objeto de la determinacién del
beneficio neto al que aplicar el 65% de interés variable; asimismo, de dicho resultado se descontara el gasto
por tipo de interés fijo. En este sentido, en los seis primeros meses del ejercicio 2019, el Grupo ha procedido
a provisionar un interés variable estimado de 4.091.312 euros (8.300.000 euros en los primeros seis meses
de 2018).

Consecuentemente, los intereses fijos y variables devengados por los préstamos anteriores en los primeros
seis meses de 2019, ascienden a 4.301.383 euros (8.774.669 euros en los primeros seis meses de 2018), que
han sido registrados en el epigrafe “Gastos financieros con empresas del Grupo y asociadas” de la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada intermedia adjunta (véase Nota 12.3). El detalle es el siguiente (en euros):

30.06.2019 30.06.2018
Interés tipo fijo PPLs 210.071 474.668
Interés tipo variable PPLs 4.091.312 8.300.000
Total 4.301.383 8.774.668

El importe pendiente de los citados préstamos a 30 de junio de 2019 corresponde a la cantidad dispuesta de!
préstamo (nominal), neta de los costes de formalizacion directamente atribuibles a la formalizacion del
préstamo que a dicha fecha ascienden a un importe de 662.677 euros al 30 de junio de 2019 (948.773 euros
al 31 de diciembre de 2018). El importe imputado al resultado del ejercicio, siguiendo el método del tipo interés
efectivo de dichos gastos, ha ascendido a 286.097 euros al 30 de junio de 2019 (189.853 euros al 31 de
diciembre de 2018) y ha sido registrado en el epigrafe “"Gastos Financieros” de la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada.

Durante los primeros seis meses de 2019 el Grupo ha realizado devoluciones de principal de estos préstamos
por importe de 8.694.987 euros (39.457.063 euros durante el ejercicio 2018). En cuanto a las disposiciones,
estas han ascendido a 2.965.872 euros (1.135.604 euros en el ejercicio 2018). Los fondos obtenidos se han
destinado fundamentalmente para la financiacién de las mejoras realizadas en los inmuebles de algunas
promociones (véase Nota 6).

En relacién con la financiacién firmada entre Al Breck Enterprises Luxembourg, S.a r.l. y Banco Sabadell, la
Sociedad Dominante y las Sociedades Dependientes, figuran como garantes personales del importe pendiente
de amortizar de dicha deuda a cada fecha, por lo podrian ser solidariamente requeridas en caso de impago de
la misma. Asimismo, el tramo denominado “Linea de Financiacién B” (“Facility B”) de dicha financiacién (por
importe de 80 millones de euros) se encuentra garantizado ademas por una hipoteca sobre los activos
propiedad del Grupo descritos en las Notas 5y 6 y en el Anexo I de estas notas explicativas.

Interest Bearing Loans (IBLs)

El 25 de octubre de 2016 la Sociedad Dominante; RREF II Al Breck Socimi, S.A., vy la sociedad Dependiente,
Al Breck SUB-50C Eustaquio Rodriguez 8, S.L.U., formalizaron dos lineas de circulante denominadas “Interest
Bearing Loan” con Al Breck Enterprises Luxembourg S.a r.l. por un importe total de hasta un maximo de 5
millones de euros en cada linea de circulante. Al 30 de junio de 2019 y al 31 de diciembre de 2018, los importes
dispuestos y pendientes de devolucién de las citadas lineas de circulante ascienden a 60.000 euros. Dichos
contratos devengan un tipo de interés fijo del 0,5% y su duracidn es de 9 afios. A 30 de Junio de 2019
Gnicamente permanece vigente el correspondiente a Al Breck SUB-SOC Eustaquio Rodriguez 8, S.L.U.

Los intereses devengados durante los primeros seis meses del ejercicio 2019 por las lineas de crédito ascienden
a 149 euros (2.657 euros en los primeros seis meses de 2018), los cuales han sido registrados en e} epigrafe
“Gastos financieros con empresas vinculadas” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta y se
encuentran pendientes de pago (véase Nota 12.3).
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Otros pasivos financieros (en euros)

30.06.2018 | 31.12.2018]
Flanzas 82.629 128.899
Garantias adicionales 66.297 132.368
Total 148.926 261.267 |

Por su parte, el importe registrado en el epigrafe “"Otros pasivos financieros” corresponde a las fianzas recibidas
por parte de los arrendatarios para garantizar el buen estado de los inmuebles al término del contrato de
arrendamiento. Del total de dicho importe, una parte, la correspondiente a un mes de renta en el caso de
arrendamientos a particulares y de dos en el caso de arrendamientos a personas juridicas realizados conforme
a la Ley de Arrendamientos Urbanos (L.A.U) vigente, ha sido depositada en aproximadamente un 90% en
el Organismo Publico correspondiente, contabilizado en el epigrafe “Otros activos financieros” del balance
consolidado intermedio adjunto. El resto del importe hasta el total se corresponde con una “Garantia Adicional”
acordada por contrato entre arrendador y arrendatario. Esta garantia varia en funcién de los pardmetros de
solvencia establecidos por el Grupo y es exigida a los inquilinos de los inmuebles cuando acceden al mismo.

10.2 Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

El Grupo tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicidn a las variaciones en los
tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién, se indican los principales riesgos
financieros que impactan al Grupo.

a) Riesgo de crédito: El riesgo de crédito del Grupo es atribuible, principalmente, a deudas por
arrendamientos. En los contratos de arrendamiento que posee la Sociedad se contempla el pago por
anticipado de las rentas por lo que el riesgo no es significativo. Adicionalmente, el Grupo mantiene su
tesoreria en entidades financieras de elevado nivel crediticio. No existe ninglin cliente que suponga
mas del 5% de las ventas. El Grupo cuenta con una provisién por deterioro de créditos comerciales por
importe de 10.609 euros, dotada siguiendo el criterio de valoracidn descrito en la Nota 5.4.1.

b) Riesgo de liquidez: Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago
que se derivan de su actividad, el Grupo dispone de la tesoreria que muestra su balance consolidado
intermedio adjunto, asi como el apoyo financiero de su Accionista mayoritario.

Los Administradores estiman que el apoyo financiero manifestado por el Accionista mayoritario y una
eficiente gestion de sus activos inmobiliarios permitirdn gestionar adecuadamente los compromisos del
Grupo a lo largo de los proximos doce meses. Asimismo, entienden que la calidad de las inversiones
inmobiliarias descritas en la Nota 6 y en el Anexo I, junto con el adecuado ratio de endeudamiento
sobre el valor de mercado de sus activos, permiten que el riesgo de liquidez esté razonablemente
asegurado.

¢) Riesao de Mercado: Atendiendo a la situacidn actual del sector inmobiliario, y con el fin de minimizar
el impacto que ésta puede provocar, el Grupo tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto
adoptar para minimizar dicho impacto en su situacién financiera.

Toda inversion lleva aparejada un andlisis previo y en detalle sobre la rentabilidad del activo tanto a
corto como a largo plazo. Este anélisis contemnpla el entorno econémico y financiero en el que desarrolla
su actividad.

Una vez adquirido el activo se lleva a cabo un seguimiento de las variables de mercado (grado de
ocupacion, rentabilidad, ingresos operativos netos) tomando las decisiones oportunas de forma
continua.

d) Riesdo fiscal: Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad Dominante y sus sociedades
dependientes estan acogidas al régimen fiscal especial de las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). En el ejercicio 2017 finalizé el periodo transitorio, por
el que el cumplimiento de todos los requisitos establecidos por el régimen (véase Notas 1) pasaron a
ser obligatorios. Entre las obligaciones que las sociedades del Grupo deben cumplir se identifican
algunas en las que predomina una naturaleza mas formalista, tales como, la incorporacién del término
SOCIMI a la denominacion social, la inclusién de determinada informacién en la memoria de las cuentas
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anuales, la cotizacién en un mercado bursatil, etc., y otras que adicionalmente requieren la realizacién
de estimaciones y la aplicacion de juicio por parte de los Administradores (determinacién de la renta
fiscal, test de rentas, test de activos, etc.) que pudieran llegar a tener cierta complejidad, sobre todo
considerando que el Régimen SOCIMI es relativamente reciente y su desarrollo se ha llevado a cabo,
fundamentalmente, a través de la respuesta por parte de la Direccion General de Tributos a las
consultas planteadas por distintas empresas.

Por otro lado, y a efectos de considerar también el efecto financiero del Régimen, cabe destacar que
segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre las SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen estan
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién
dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente
a la fecha del acuerdo de distribucion (Nota 15).

El incumplimiento de alguna de las condiciones por parte de alguna de las sociedades del Grupo
supondra que dicha sociedad pase a tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a
partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane
en el ejercicio siguiente. En este sentido, los Administradores han lievado a cabo una evaluacién del
cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo que aquellos requisitos que deben cumplirse
de manera continua durante el afio se cumplian a la fecha de formulacién de los presentes estados
financieros intermedios consolidados a 30 de junio de 2019.

Gblicas y situacién fiscal

11.1 Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

La composicion de los saldos con las Administraciones Pablicas al 30 de junio de 2019 y a 31 de diciembre
de 2018, es la siguiente (en euros):

30.06.2019 31.12.2018
Deudores | Acreedores | Deudores | Acreedores
Por Retenciones 16.645 9.144 13.400 3.825
Por IVA 707 29.003 480 24.321
[etgl B 17.352 38.147 13.880 28.146

11.2 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al 30 de junio de 2019, el Grupo tenia abiertos a
inspeccion todos los impuestos que le son de aplicacion desde su constitucion. Los Administradores de la
Sociedad Dominante consideran que se han practicado adecuadamente las liguidaciones de los mencionados
impuestos, por lo que, aln en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién normativa vigente
por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de
materializarse, no afectarian de manera significativa a los Estados Financieros Consolidados Intermedios
adjuntos.

12. Ingresos astos
12.1 Importe neto de la cifra de negocios

El total del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a los primeros seis meses de 2019 y 2018
se desglosa por actividad como sigue (en euros):

30.06.2019 30.06.2018
Ingresos por alquileres 533.377 1.330.079
Otros ingresos 33.255 13.127
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[Totat |

566.632 |

1.343.206 |

La totalidad de los ingresos se han obtenido en la Comunidad de Madrid.

12.2 Otros gastos de explotacién

El detalle de esta cuenta al 30 de junio de 2019 y al 30 de junio de 2018 es como sigue (en euros):

30.06.2019 | 30.06.2018
Reparaciones y Conservacién (668.590) (420.884)
Gastos de Comunidad (139.460) (264.737)
Serviclos de Profesionales Independientes (1.369.806) (1.515.737)
Primas de Seguros (11.676) (1.545)
Suministros (65.928) (80.230)
Servicios Bancarias y similares (57.674) (26.441)
Tributos (334.820) (401.902)
Otras pérdidas de gestion corriente (15.252) -
Otros (2.645) -
Total (2.665.851) | (2.711.476)

Las principales variaciones respecto a la situacion a junio de 2018 provienen de los siguientes epigrafes:

1- “Reparaciones y conservacion”: Con motivo de las mejoras llevadas a cabo en los inmuebles (Nota 6)
se han incurrido a su vez en mayores costes por el mantenimiento y los saneamientos y reparaciones

llevadas a cabo en una gran parte de los inmuebles del Grupo.

2- "“Servicios Profesionales Independientes”: Dentro de este grupo de gastos, los principales se
corresponden por un lado con las comisiones por comercializacion de ventas de los inmuebles, y por
otro con los honorarios devengados durante los seis primeros meses del ejercicio 2019, por importe de
278.638 euros (461.058 en los seis primeros meses de 2018) facturados por la sociedad Rialto Capital
Management Spain, S.L. en concepto de gestién de los activos (véase Nota 13.1). El resto de gastos
que se encuentran dentro de esta partida, se corresponden fundamentalmente con honorarios de

tasadores, auditores y notarias.

3- Tributos: La variacién se corresponde, principalmente, con el importe pagado en concepto de
“plusvalias municipales” (IIVTU) asociadas a las ventas de inmuebles descritas en la Nota 6 anterior.

12.3 Ingresos y gastos financieros

El importe de los ingresos y gastos financieros ha sido el siguiente para los primeros seis meses del periodo

que finaliza el 30 de junio de 2019 y 2018, expresado en euros:

30.06.2019 30.06.2018
Ingresos Financieros - 21
Ingresos Financieros con partes vinculadas - 1.984
(-) Gastos Financieros con partes vinculadas (PPL) (Nota 10.1) (4.301.383) (8.774.668)
(-) Gastos Financieros con partes vinculadas (IBL) (149) (2.657)
(-) Gastos de amortizacién de la deuda con Grupo (Nota 10.1) (286.097) (11.335)
Resultado Financiero (4.587.629) (8.786.655)

Los gastos financieros se deben principalmente a los préstamos PPLs con Al Breck Enterprises Luxembourg
S.ar.l La tasa de interés fija es del 1,5% del principal y la tasa de interés variable es del 65% del ingreso

neto acumulado (excluyendo los gastos por intereses a tipo fijo de los PPLs) (véase Nota 10.1).
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13.1 Operaciones con vinculadas

El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas, durante los primeros seis meses del periodo

os con partes vinculadas

finalizado el termina el 30 de junio de 2019 y 2018 es el siguiente (en euros):

30.06.2019 30.06.2018
Al Breck T - Al Breck .

Enterprises z::::gg?:::: Enterprises R:;m:;::a:;:y

Lux;r;l:c-::.urg, Spain, S.L. Luxse.ranlr:-tl).urg Spain, S.L.
Honorarios de gestién (Nota 12.2) - 278.638 - (461.058)
Ingresos financieros (Nota 12.3) - - 1.984 -
Gastos financieros (Nota 12.3) (496.317) - (488.660) -
Interés variable PPLs (Nota 12.3) (4.091.312) - | (8.300.000) -

A 30 de junio de 2019, el Grupo tiene vigentes contratos de financiacion con el principal Accionista (Al Breck
Enterprises Luxembourg S.a r.l.) (véase Nota 10.1), que han devengado unos intereses que han sido
registrados con cargo al epigrafe “"Gastos Financieros con empresas vinculadas” de la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada intermedia por importe de 4.301.532 euros, de los cuales 4.091.312 euros se

corresponden con intereses y 286.097 euros con los gastos de formalizaciéon de deuda imputados en el
periodo.

Asimismo, desde el 10 de julio de 2016, las sociedades del Grupo mantienen un contrato por la gestién de
sus activos en concepto de operacion y mantenimiento de los inmuebles que posee con Rialto Property
Management Spain, S.L. Las condiciones principales de los citados contratos, cuyas principales
estipulaciones son las mismas, son las siguientes:

. Vencimiento: se renueva tacitamente.

»  Remuneracién: 0,65% sobre el Ultimo valor de tasacién disponible de los activos en cartera.

13.2 Saldos con vinculadas

El importe de los saldos en balance con vinculadas a 30 de junio de 2019 y a 31 de diciembre de 2018 es
el siguiente (en euros):

30.06.2019 31.12.2018
Al Breck . . Al Breck . .
Accionistas | Enterprises ':‘4':::: ce?"";t:t' Enterprises ':;:::f: i?::::t'
minoritarios | Luxembourg Sp ai?n S.L Luxembourg Sp ai?t S.L
S.a.r.l e S.a.r.l r
Préstamos recibidos (Nota 10.1) -| (17.584.231) -| (25.993.121) -
Dividendo activo a pagar (Nota 4 y 10.1) (451.472) (6.017.153) - - -
Intereses de préstamos (Nota 10.1) - (2.371.943) - (3.347.752) -
Gestidén de Activos - - 46.440 - (53.551)

La rabrica “Dividendo activo a pagar” del cuadro anterior, se corresponde con el importe aprobado en
concepto de dividendo con cargo al resultado del ejercicio 2018 de la Sociedad Dominante del Grupo a favor
de Al Breck Enterprises Luxembourg, S.a.r.l. (véase Nota 10.1).

14. Otra informacién
14.1 Personal
El Grupo durante los primeros seis meses del periodo finalizado el 30 de junio de 2019 no ha tenido ningin
trabajador.
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14.2 Retribuciones al 6rgano de Administracién y a la Alta Direccién

Durante el ejercicio la Sociedad no ha pagado ninguna cantidad por ningn concepto a su Organo de
Administraciéon. Tampoco ha concedido ningdn anticipo o crédito ni ha contraido obligacién alguna por
pensiones y seguros de vida respecto a dicho Organo de Administracion.

Asimismo, durante el ejercicio las funciones de alta direccién han sido desarrolladas por los Consejeros.

Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares y realizacion por cuenta
propia o ajena de actividades similares por parte de los Consejeros.

El articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, modificado mediante la Ley 31/2014, de 3 de diciembre
de 2014 establece que las situaciones de conflicto de interés en que incurran los Consejeros serén objeto
de informacién en la memoria.

Durante 2018 y hasta el 30 de junio de 2019, los miembros del Consejo de Consejeros de la Sociedad
Dominante no han comunicado a los demas miembros del Consejo de situacién alguna de conflicto, directo
o indirecto, que ellos o personas vinculadas a ellos, segin se define en la ley de Sociedades de Capital,
pudieran tener con el interés de la Sociedad Dominante.

14.3 Garantias

Durante el ejercicio no se han prestado avales por parte del Grupo. Los inmuebles del Grupo se encuentran
gravados con una garantia hipotecaria derivada del contrato de financiacién suscrito por Al Breck
Enterprises Luxembourg S.a r.l con el Banco Sabadell (ver Notas 6 y 10).

15. Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacién de estos estados financieros
consolidados, el Grupo ha procedido a la venta de un paquete de 28 viviendas, 8 trasteros y 23 plazas de
garaje, por importe de 14.618.500 euros. Dichas ventas se han realizado con un beneficio estimado sobre su
valor neto contable de 3.830.158 euros.

Adicionalmente, en julio de 2019 se ha hecho efectivo el pago integro del dividendo aprobado por el Consejo

de Administracion de la Sociedad Dominante del Grupo, dentro del periodo legalmente establecido,
correspondiente a la distribucién del resultado del ejercicio 2018.
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Anexo I

Informacion relativa a RREF II AL BRECK SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes (detallada en
las notas 5 y 6 de la Memoria adjunta)

Direccién Provincia Adquisicién Viviendas | Locales | Oficinas | Trastero de::':;va Garaje
10/12/2014 -
Andrés Mellado 80 Madrid ogoste Y. 21 6 - 2 . -
2018
Doctor Castelo 44 Madrid 10/12/2014 1 - - 1 - -
Garcia de Paredes 55 Madrid 10/12/2014 - - - - - 5
General Mtnez. Campos 17 Madrid 10/12/2014 3 1 1 4 - -
Goya 104 Madrid 10/12/2014 - - - - - 5
Goya 110 Madrid 10/12/2014 1 - - 1 - b
Guzman el Bueno 28 Madrid 10/12/2014 1 - - - - 8
Pio XII 92 Madrid 10/12/2014 1 - - - - -
Sancho Davila 8 Madrid 10/12/2014 1 - - - - 1
Po Ginebra 49 Madrid 10/12/2014 1 1 - 1 - 1
Zurbano 69 Madrid 10/12/2014 2 - 1 - 2 -
Ponzano 14 Madrid 10/12/2014 1 - - 3 - 2
Palos de la Frontera 24 Madrid 10/12/2014 1 - - 1 - 1
San Marcos 24 Madrid 10/12/2014 5 - - - - -
Libertad 20 Madrid 10/12/2014 2 1 - 2 - -
Embajadores 181 Madrid 10/12/2014 5 - - 5 - 5
Arroyo de la Vega Madrid 10/12/2014 1 - - 1 - 2
Juan de Herrera 3 Madrid 10/12/2014 5 1 - - - -
PO Alcobendas 14 Madrid 10/12/2014 1 - - - - -
10/12/2014 -
Eustaquio Rodriguez 8 Madrid Septiembre 15 - - - - 18
2018
Manzana 14 Madrid 1% 3{, 22001:8- 17 - - - - 32
Reyes 5 Madrid 10/12/2014 13 2 - - - -
TOTALES 98 12 2 37 2 80
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DILIGENCIA DE FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS A
30 DE JUNIO DE 2019

Los Estados Financieros Consolidados Intermedios, que forman un solo cuerpo, y que comprenden el Balance
de Situacion Consolidado Intermedio, la Cuenta de Pérdidas y Ganancia Consolidada Intermedia, el Estado de
Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado Intermedio y el Estado de Flujos de Efectivo Consolidado
Intermedio y las Notas Explicativas correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2019 son los correspondientes al Grupo RREF II AL BRECK SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes. Se han
recogido en 30 hojas numeradas de la 1 a la 30, todas ellas firmadas por los Consejeros:

—
—————
<—-—»—_

AL BRECK ENTERPRISES LUXEMBOURG S.A R.L.

(Presidente)

Representada por D. Robert Frehen

——
(
—

RIALTO CAPITAL MANAGEMENT LUXEMBOURG S.A R.L.

{Consejero)

Representada por D. Robert Frehen

Al
RIALTO CAP;§MAGEM T SPAIN, S.L.

(Consejero Deledado y Secretario).

Representada por Dfia. Lucia Arespacochaga

Madrid, a 25 de octubre de 2019
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RREF 11 AL BRECK SOCIMI

S.A.

BALANCE CONSOLIDADO INTERMEDIO A 30 DE JUNIO DE 2019

(Euros)
ACTIVO 30.06.2019 (*) 31.12.2018 PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30.06.2019 (*) 31.12.2018
ACTIVO NO CORRIENTE 23.752.698 43.906.054 [PATRIMONIO NETO 21.855.938 26.536.964
Inversiones inmobiliarias- 21.212.922 41.219.260 [FONDOS PROPIOS- 21.855.938 26.536.964
Terrenos y construcciones 21.020.500 41.072.999 |Capital 5.333.887 5.333.887
Otro inmovilizado material 192.422 146.261 |Prima de emision 17.914.162 17.914.162
Inversiones en empresas del Grupo y asociadas a largo plaz 2.458.450 2.458.450 |Reservas 948.935 230.199
Instrumentos de patrimonio 2.458.450 2.458.450 |Resultado de ejercicios anteriores (4.128.645) (4.128.645)
Créditos a empresas - - Resultado del ejercicio 1.787.599 7.187.361
Inversiones financieras a largo plazo- 81.326 228.344
Otros activos financieros 81.326 228.344
PASIVO NO CORRIENTE 5.527.874 17.503.632
Deudas con empresas del Grupo y asociadas a largo plazo 5.490.560 17.466.318
Deudas a largo plazo- 37.314 37.314
Otros pasivos financieros 37.314 37.314
ACTIVO CORRIENTE 14.287.361 3.484.314 |PASIVO CORRIENTE 10.656.247 3.349.772
Activos no corrientes mantenidos para la venta 5.210.372 - Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta 1.348.607 -
Existencias 91.071 269.501 |Deudas a corto plazo- 99.992 174.435
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar- 102.991 122.481 |Otros pasivos financieros 99.992 174.435
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 15.539 29.566 |Deudas con empresas del Grupo y asociadas a corto plazo 7.764.750 2.874.432
Deudores varios 87.102 92.781 |Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar- 1.442.898 300.905
Otros créditos con las Administraciones Publicas 350 134 (Proveedores 223.861 58.181
Inversiones en empresas del Grupo y asociadas a corto plaZ 244.326 |Proveedores, empresas del Grupo y asociadas 36.278 43.662
Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 8.882.927 2.848.006 |Acreedores por prestaciones de servicios 211.259 165.714
Otras deudas con las Administraciones Plblicas 13.446 23.112
Anticipos de clientes 958.054 10.236
TOTAL ACTIVO 38.040.059 47.390.368 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 38.040.059 47.390.368

(*) Cifras no auditadas




RREF Il AL BRECK SOCIMI S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CORRESPONDIENTE AL PERIODO

DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2018

(Euros)

30/06/2019 (*)

30/06/2018 (*)

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios 488.860 1.131.437

Otros gastos de explotacion (1.940.320) (2.381.181)
Amortizacion del inmovilizado (152.033) (400.288)
Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado 7.376.223 14.915.028
RESULTADO DE EXPLOTACION 5.772.730 13.264.996

Ingresos financieros 1.585

Gastos financieros (3.985.131) (8.727.099)
RESULTADO FINANCIERO (3.985.131) (8.725.514)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.787.599 4.539.482

Impuesto sobre beneficios - -

RESULTADO SEIS PRIMEROS MESES 1.787.599 4.539.482

(*) Cifras no auditadas correspondientes a un periodo de seis meses
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